
H a u se

 Adresse

IMMO GLAUSER & AEBI AG
Quartiergasse 23, 3013 Bern

Lorem ipsum dolor sit amet consectetur adipiscing elit enim

Beschrieb
•  Grosses Einfamilienhaus 

• Zusätzlich:   Grosse 4,5-Zimmerwohnung

• Idyllischer, sonniger Garten mit Apfelbäumen

• In 13 Minuten in Stadt Bern

Preis und Adresse
• Richtpreis Haus: 1,250  Mio CHF

• Flurweg 9

• 3052 Zollikofen

G rosszügiges Haus mit 
idyl l ischem G ar ten

ZOLLIKOFEN 
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Möchten Sie in nur 12 Minuten von Ihrer Haustür mit der S-Bahn an den Hauptbahnhof Bern gelangen? 
Träumen Sie davon, gleichzeitig einen idyllischen Garten mit sonniger Terrasse für sich zu haben? Und 
möchten Sie in einem ruhigen Einfamilienhausquartier wohnen? Wir haben vielleicht, was Sie suchen.

Wir verkaufen in Zollikofen ein Wohnhaus mit drei Wohnungen und einem grossen Studio. Das Haus lässt 
sich ideal als grosszügiges  Einfamilienhaus mit zusätzlicher grosser Wohnung nutzen.

Die beiden Wohnungen im Parterre und im EG können problemlos  verbunden werden, so dass ein Einfami-
lienhaus entsteht. Die Wohnung im 2. OG und das Studio im Dachgeschoss können dann als Einliegerwoh-
nung vermietet werden. Das Haus könnte auch in zwei grosszügige Eigentumswohnungen unterteilt oder 
als Generationenhaus genutzt werden. 

Zum Haus gehört ein grosser nach Süden ausgerichteter grosszügiger Garten mit allem was man sich wün-
schen kann: Eine Spielwiese, ein Sitzplatz, Gartenbeete und drei Apfelbäume.

Zustand
Die Grundsubstanz des Hauses ist gut. Das Dach wurde vor zehn Jahren komplett saniert und nach moder-
nen Standards isoliert.  Die Fassaden auf der West- und auf der Nordseite wurden 2002 vollständig erneuert 
und isoliert.  

Auch der Ausbau  der oberen Wohnung  (2. OG und Dachgeschoss) ist von der Küche zum Bad bis hin zu 
den Böden frisch renoviert.

Die Wohnung im Parterre ist bewohnbar und voll funktionstüchtig. Die Wohnung im 1. Obergeschoss ist 
bewohnbar, aber renovationsbedürftig. Diese beiden unteren Wohnungen kann man mit relativ wenig 
Aufwand  zu einem Bijou von einem grosszügigen Eigenheim  mit einer Wohnfläche von 150 m2 umfunkti-
onieren. Dazu kann man die  Wohnung im 2. OG  und im Dachgeschoss als sogenannte Einliegerwohnung 
vermieten.

Garage, Parkplätze und Bastelräume
Wer Fahrzeuge hat, ist hier auch gut bedient. Zum Haus gehören eine Garage und fünf Parkplätze.   Zu-dem 
hat es ein Nebengebäude für Geräte und einen unterirdischen grossen (5 Kubikmeter) Regenwassertank. 

Im Untergeschoss hat es mehrere grosse Räume, die sich als Werkstatt oder Bastelräume nutzen lassen.

Z U S A M M E N F A S S U N G

•  Parterre Wohnung 4,5 Zimmer Ein Zimmer befindet sich im 1. OG

• 1. Obergeschoss Wohnung 2,5 Zimmer Kann verbunden werden mit Parterrewohnung

• 2. Obergeschoss Wohnung 3,5 Zimmer Kann mit Studio im DG als 4.5-Zimmerwohnung genutzt werden

• Dachgeschoss Grosses Studio Studio ist separat zugänglich

• Untergeschoss 2 Hobby/Bastelräume Zusätzlich 2 Kellerräume + Waschküche
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O R T S C H A F T 

Bern

Einwohner
Höhe
Öffentlicher Verkehr
Nächste Gemeinde mit Zentrumsfunktion
Auto Fahrt

GÜLTIGKEIT
Die errechneten Werte gelten für die Dauer einer normalen Verkaufsfrist von drei bis sechs Monaten 
und solange die tatsächlichen, wirtschaftlichen und rechtlichen Verhältnisse oder andere  Wert beein-
flussende Faktoren keine Änderungen erfahren. 
 
UNTERLAGEN
Die Schätzung beruht auf folgenden zur Verfügung gestellten und selber eingeholten Informationen, 
Unterlagen und Dokumenten.

Mit der S-Bahn nach Bern 7 Min (Zugfahrt)
Mit dem Auto nach Bern 10 Min
Anschluss Autobahn A1 5 Min

Kindergarten 11 Kindergartenklassen
Primarschule 28 Primarschulklassen
Sekundarschule Modell Mauuel, 14 Klassen
Tagesschule Ja
Kindertagesstätten 3

 GESCHÄFTE
Grosser Migros Supermarkt
Coop Supermarkt
Aldi und Denner
Drogerie, Post, Optiker usw.

Raiffeisen, Kantonalbank usw.

 ORTSCHAFT
Name Zollikofen
Lage Agglomeration Bern
Einwohnerzahl 10'100 

K U R Z B E S C H R I E B

Zollikofen gehört zu den grössten Gemein-

den in der Agglomeration Bern. Sie grenzt 

direkt an die Stadt und hat hervorragende 

Verbindungen in die Stadt Bern. Mit der S-

Bahn gelangt man in 7 Minuten und mit dem 

Auto in 10 Minuten vom Zentrum Zollikofen 

ins Zentrum der Stadt Bern.

Zollikofen hat neben den guten Verbindun-

gen noch viel mehr zu bieten: Einerseits 

bietet die Gemeinde eine top-ausgebaute 

Infrastruktur mit grossen Supermärkten von 

Coop Migros und Aldi, zum anderen bietet 

die Gemeinde ein idyllisches Naherho-

lungsgebiet mit Wäldern und Feldern zum 

Wandern, Velofahren und Joggen.

Auch als Bildungsstandort kann Zollikofen 

kaum überboten werden:  Die Gemeinde 

bietet 11 Kindergärten, ein halbes Dutzend 

Schulhäuser, eine Tageschule und 3 Kitas.

 Anbindungen

SCHULEN

Bahnhof ZollikofenEinkaufszentrum Zollikofen
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S O N N E
Terrasse und Garten sind nach Süden aus-

gerichtet und gut besonnt.

1

2

Verkaufsobjekt

S-Bahnhof

3 Bahnhof Oberzollikofen

4 Coop Supermarkt, Ziegeleimarkt, Drogerie, Kantonalbank usw.

 LEGENDE

L A G E  i n  d e r  G e m e i n d e

D I S TA N Z E N
In 5 bis 10 Minuten erreicht man zu Fuss 

Schulen, das Dorfzentrum und den Bahn-

hof

R u h e
Die Liegenschaft liegt in einem beschauli-

chen Einfamilienhausquartier ohne Durch-

gangsverkehr.

 LAGEFAKTOREN

1 2

3
4

5

5 Aldi

6 Mc Donalds

6

7

7 Schulhaus Geisshubel

8 Schulhaus Wahlacker

8

9 Öffentlicher Kinderspielplatz

9
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L I E G E N S C H A F T

 BAUJAHR
Baujahr 1925 Grosse Sanierung: 2000-2010

 ABMESSUNGEN
Kubatur Haus 1'087m3 
Kubatur Garage      95m3

Stockwerke 5
Stockwerke mit Wohnfläche 4
Nettowohnfläche 265m2

 PARKIERUNG
Einzelgarage 1
Aussenparkplätze 5

 GRUNDBUCH
Standort Zollikofen
Grundbuch-Nr 514
Grundstückfläche 538m2

Wohneinheiten
4,5-Zimmerwohnung Parterre (1 Zimmer im 1. OG)
2,5-Zimmerwohnung 1. Obergeschoss
3,5 Zimmerwohnung 2. Obergeschoss
Studio Dachgeschoss

 TECHNIK
Heizung und Boiler Gas
Wärmeverteilung Radiatoren

K U R Z B E S C H R I E B
Die Liegenschaft ist  Wohnhaus mit aktuell 3 

Wohnungen und einem Studio. Das Haus hat 

ein Treppenhaus, von welchem aus man jede 

Wohnung unabhängig erreicht.

Parterre: Im Parterre befindet sich eine 

4,5-Zimmer-Wohnung mit geschlossener 

Küche. Das vierte Zimmer befindet sich im 1. 

Obergeschoss und ist mit einer wohnungsin-

ternen Treppe verbunden. Die Parterrewoh-

nung hat eine Terrasse und einen Ausgang 

direkt in den Garten.

1. Obergeschoss:  Im 1. Obergeschoss 

befindet sich eine 2,5-Zimmerwohnung. 

Sie kann mit geringem Aufwand mit der 

Wohnung im Parterre verbunden werden. So 

entsteht ein Einfamilienhaus mit einer Wohn-

fläche von 150 m2 auf zwei Etagen.

2. Obergeschoss:  Im zweiten Oberge-

schoss befindet sich eine neu renovierte 

3,5-Zimmerwohnung mit Balkon. Die Woh-

nung ist aktuell zusammen mit dem Studio 

im Dachgeschoss für 1700 Franken brutto 

vermietet.

Dachgeschoss:  Das Dachgeschoss ist als 

Studio mit WC und Lavabo ausgebaut. Es 

kann zusammen mit der Wohnung im 2. 

Obergeschoss als Duplexwohnung(2-Etagen-

wohnung) genutzt werden.

Untergeschoss
Bastelraum 2 mit viel Tageslicht  23  m2

Bastelraum ( Fenster) 18 m2

2 Kellerräume 22 m2  + 18 m2

2 Waschküche 15 m2
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Z U S TA N D

Eine naheliegende Variante zur Renovation 

ist, die Wohnung im Parterre und im 1. OG 

als Eigenheim (Einfamilienhaus) mit hohem 

Wohnstandard auszubauen.

Es handelt sich hier nur um eine mögliche 

Variante. Die Kosten wurden basierend auf 

fundierten Erfahrungswerten eingesetzt. 

Das Dach wurde vor 10 Jahren komplett 

erneuert. Zwischen 2000 und 2010 wurden 

die Fassaden renoviert. Kürzlich wurde die 

Wohnung im oberen Stockwerk und ein 

Grossteil der Leitungen erneuert.

 

Etwas älter ist der Ausbau der beiden unte-

ren Wohnungen. Wer einen höheren Wohn-

standard wünscht, wird Küchen, Wände und 

Bad sanieren.

 Bauteile
Dach 2010 komplett erneuert und isoliert
Fassaden West- und Nordfassaden 2002 

erneuert und isoliert (12 cm 
Dämmung, Flumroc hinterlüftet) 

Fenster 1990 ersetzt
Studio Dachstock 2005 neu ausgebaut
Heizung und Warmwasser Heizung 2004 neu, Boiler 2015 neu
Wohnung 2. OG 2005 alles neu
Wohnung 1. OG funktionstüchtig 

renovationsbedürftig
Wohnung Parterre  funktionstüchtig

 Zustand

 ZUSTAND

 RENOVATION
Neue Küche im EG 20 000 CHF
Umbau Küche im OG als 
Badezimmer

23 000 CHF

Teilweise neue Parkettböden
 (80 m2)

9 600 CHF

Parterre und 1. OG alles neu 
streichen

12 000 CHF

Raumlayout nach individuellen 
Wünschen umgestalten. 
Zum Beispiel entfernen der 
Wand zwischen Küche und 
Wohnzimmer (offene Küche).

4 000 CHF

TOTAL 68 600 CHF

 GESCHÄTZTE KOSTEN

 RENOVATIONSVORSCHLAG
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P A R Z E L L E N P L A N

 BEMERKUNG
Die Parzelle der zu verkaufenden Liegenschaft ist die Nummer 514. Das kleinere Gebäude ist die Garage



9VERKAUFSDOKUMENTATION IMMO GLAUSER & AEBI AG

P L A N :  D A c h g e s c h o s s  +  2 .  O b e r g e s c h o s s

 BEMERKUNG
Der Plan wurde zur besseren Lesbarkeit für Laien leicht vereinfacht. Geringfügige Abweichungen sind möglich. Die Masse 

wurden teils  den Originalplänen entnommen, teils vor Ort  gemessen.

Dachgeschoss

2. Obergeschoss
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 BEMERKUNG
Der Plan wurde zur besseren Lesbarkeit für Laien leicht vereinfacht. Geringfügige Abweichungen sind möglich. Originalplä-
ne sind auf Anfrage erhältlich.

P L A N :  P a r t e r R e  +  1 .  O b e r g e s c h o s s 

1. Obergeschoss

Parterre
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 BEMERKUNG
Der Plan wurde zur besseren Lesbarkeit für Laien leicht vereinfacht. Geringfügige Abweichungen sind möglich. Originalplä-
ne sind auf Anfrage erhältlich.

P L A N :  U n t e r g e s c h o s s 

Untergeschoss
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 BILDLEGENDEN
Oben Haus mit Garten 
Mitte Garten mit Obstbäumen
Unten Terrasse

D a s  H a u s
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 BILDLEGENDEN
Oben Wohnzimmer
Mitte links Essbereich
Mitte rechts Dusche/WC
 Unten Küche

W o h n u n g  i m  2 .  O b e r g e s c h o s s
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 BILDLEGENDEN
Oben Zimmer
Mitte Küche
Unten Nasszelle mit Bad und WC

W o h n u n g  i m  1 .  O b e r g e s c h o s s
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 BILDLEGENDEN
Oben Wohnzimmer
Mitte links Zimmer mit interner Treppe
Mitte rechts Küche
Unten Nasszelle mit Dusche und WC

W o h n u n g  P A R T E R R E
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 BILDLEGENDEN
Oben Studio im Dackstock
Mitte WC zum Studio
Unten Studio

S t u d i o  D a c h g e s c h o s s

Anmerkung 
Das Studio kann als Erweiterung der Wohnung im 2. OG 
genutzt werden. Zusammen bilden das Studio und die 
Wohnung im 2. OG eine grosszügige 4,5-Zimmerwoh-
nung.
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 BILDLEGENDEN
Oben Bastelraum 2
Unten Bastelraum 1

U n t e r g e s c h o s s
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 VERKAUFSPREIS
Richtpreis Haus und Garage 1,25Mio CHF

Bemerkung Bei mehreren schnell entschlossenen 
Interessenten behält sich die 
Eigentümerschaft eine Bieterrunde vor.

 VERKAUFSTERMIN
Notarielle Verschreibung Sofort oder nach Vereinbarung
Zahlung Sofort oder nach Vereinbarung
Übernahme Sofort oder nach Vereinbarung

 WEITERE DOKUMENTE
Grundbuchauszug Können angefordert werden
GVB-Datenblatt Können angefordert werden
Pläne und weitere Dokumente Können angefordert werden

 HANDÄNDERUNGSKOSTEN
Notarkosten Die Notarkosten (ca. 5000 CHF) zahlt wie im 

Kanton Bern üblich der Käufer.
Handänderungssteuer Im Kanton Bern müssen bei 

Liegenschaften bis 800 000 CHF keine 
Handänderungssteuern bezahlt werden, 
sofern der Käufer die Liegenschaft selber 
bewohnt. 

Grundstückgewinnsteuer Die Grundstückgewinnsteuer zahlt der 
Verkäufer.

Elektronachweis Die Kosten für den bei Handänderungen 
obligatorischen Elektronachweis 
übernimmt der Käufer.

 BESICHTIGUNG UND AUSKUNFT
Besichtigung Gerne laden wir Sie zu einer Besichtigung 

der Liegenschaft ein.
Fragen Für weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne 

zur Verfügung.
Zuständig Nicole Fiechter, Mischa Aebi

Kontakt Immo Glauser und Aebi AG
Tel 031 331 86 54 

Diese Dokumentation wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Für den 
Verkauf gilt aber, was der Käufer bei der Besichtigung der Liegenschaft vor Ort gesehen 
hat. Verkäufer und Vermittler  können keine Gewährleistung hinsichtlich Genauigkeit 
und Vollständigkeit der Informationen in dieser Dokumentation machen. Die Haftung 
aufgrund der vorliegenden Verkaufsdokumentation wird ausgeschlossen.

V E R K A U F


