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ZUSAMMENFASSUNG

Maochten Sie in nur 12 Minuten von lhrer HaustUr mit der S-Bahn an den Hauptbahnhof Bern gelangen?
Traumen Sie davon, gleichzeitig einen idyllischen Garten mit sonniger Terrasse fUr sich zu haben? Und
maochten Sie in einem ruhigen Einfamilienhausquartier wohnen? Wir haben vielleicht, was Sie suchen.

Wir verkaufen in Zollikofen ein Wohnhaus mit drei Wohnungen und einem grossen Studio. Das Haus l8sst
sich ideal als grossztigiges Einfamilienhaus mit zusatzlicher grosser Wohnung nutzen.

Parterre Wohnung 4,5 Zimmer Ein Zimmer befindet sich im 1. 0G

1. Obergeschoss Wohnung 2,5 Zimmer Kann verbunden werden mit Parterrewohnung

2. Obergeschoss Wohnung 3,5 Zimmer Kann mit Studio im DG als 4.5-Zimmerwohnung genutzt werden
Dachgeschoss Grosses Studio Studio ist separat zuganglich

Untergeschoss 2 Hobby/Bastelrdume Zusatzlich 2 Kellerrdume + Waschkiiche

Die beiden Wohnungen im Parterre und im EG kénnen problemlos verbunden werden, so dass ein Einfami-
lienhaus entsteht. Die Wohnung im 2. OG und das Studio im Dachgeschoss kdnnen dann als Einliegerwoh-
nung vermietet werden. Das Haus konnte auch in zwei grosszigige Figentumswohnungen unterteilt oder
als Generationenhaus genutzt werden.

Zum Haus gehort ein grosser nach Suden ausgerichteter grossztigiger Garten mit allem was man sich win-
schen kann: Eine Spielwiese, ein Sitzplatz, Gartenbeete und drei Apfelbdume.

Zustand

Die Grundsubstanz des Hauses ist gut. Das Dach wurde vor zehn Jahren komplett saniert und nach moder-
nen Standards isoliert. Die Fassaden auf der West- und auf der Nordseite wurden 2002 vollstandig erneuert
und isoliert.

Auch der Ausbau der oberen Wohnung (2. OG und Dachgeschoss) ist von der Kliche zum Bad bis hin zu
den Boden frisch renoviert.

Die Wohnung im Parterre ist bewohnbar und voll funktionstichtig. Die Wohnung im 1. Obergeschoss ist
bewohnbar, aber renovationsbedrftig. Diese beiden unteren Wohnungen kann man mit relativ wenig
Aufwand zu einem Bijou von einem grossziigigen Eigenheim mit einer Wohnflache von 150 m2 umfunkti-
onieren. Dazu kann man die Wohnung im 2. OG und im Dachgeschoss als sogenannte Einliegerwohnung
vermieten.

Garage, Parkplatze und Bastelrdaume
Wer Fahrzeuge hat, ist hier auch gut bedient. Zum Haus gehoren eine Garage und funf Parkpldtze. Zu-dem

hat es ein Nebengebdude fir Gerdte und einen unterirdischen grossen (5 Kubikmeter) Regenwassertank.

Im Untergeschoss hat es mehrere grosse Rdaume, die sich als Werkstatt oder Bastelraume nutzen lassen.
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ORTSCHAFT

Einkaufszentrum Zollikofen

KURZBESCHRIEB

Zollikofen gehort zu den grossten Gemein-
den in der Agglomeration Bern. Sie grenzt
direkt an die Stadt und hat hervorragende
Verbindungen in die Stadt Bern. Mit der S-
Bahn gelangt man in 7 Minuten und mit dem
Auto in 10 Minuten vom Zentrum Zollikofen

ins Zentrum der Stadt Bern.

Zollikofen hat neben den guten Verbindun-
gen noch viel mehr zu bieten: Einerseits
bietet die Gemeinde eine top-ausgebaute
Infrastruktur mit grossen Supermarkten von
Coop Migros und Aldi, zum anderen bietet
die Gemeinde ein idyllisches Naherho-
lungsgebiet mit Waldern und Feldern zum

Wandern, Velofahren und Joggen.

Auch als Bildungsstandort kann Zollikofen
kaum Uberboten werden: Die Gemeinde
bietet 11 Kindergarten, ein halbes Dutzend

Schulhduser, eine Tageschule und 3 Kitas.

SR LLTTRRAERTRARE

Bahnhofollikofen

ORTSCHAFT
Name Zollikofen
Lage Agglomeration Bern

Einwohnerzahl

10100

Anbindungen
Mit der S-Bahn nach Bern

7 Min (Zugfahrt)

Mit dem Auto nach Bern

10 Min

Anschluss Autobahn A1

5 Min

SCHULEN

Kindergarten

| Kindergarten | 11Kindergartenklassen |

Primarschule

28 Primarschulklassen

Sekundarschule

Modell Mauuel, 14 Klassen

Tagesschule

Ja

Kindertagesstatten

3

GESCHAFTE

Grosser Migros Supermarkt

Coop Supermarkt

Aldi und Denner

Drogerie, Post, Optiker usw.

Raiffeisen, Kantonalbank usw.
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LAGE IN DER GEMEINDE

Kirenlindachstrasse

5

3 w.- : II =3
o: %% -
s el s 5

" "(nstra.s'sg
s
ot

S
IS

" L%
'J-\..'. L o L 4 - .bru; !
\ | AV mer s Zollikgfen [l 5 =
.Huh'é'ls"ass“-. 7 i ] y i o

Hubel

! b o 7 Yhan !
“'fei’ez-l;aaf-“""l'a - i

| gesersionpeiett

VN
o

eilBern™

S ——

LAGEFAKTOREN LEGENDE
SONNE

Terrasse und Garten sind nach Stden aus-

gerichtet und gut besonnt.

Verkaufsobjekt
S-Bahnhof

Bahnhof Oberzollikofen

I;ilej II:IieEgenschaft liegt in einem beschaul- Coop Supermarkt, Ziegeleimarkt, Drogerie, Kantonalbank usw.
chen Einfamilienhausquartier ohne Durch- Aldi
gangsverkehr.
Mc Donalds
DISTANZEN

Schulhaus Geisshubel
In 5 bis 10 Minuten erreicht man zu Fuss

Schulen, das Dorfzentrum und den Bahn-
hof

Schulhaus Wahlacker

Offentlicher Kinderspielplatz
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LIEGENSCHAFT

KURZBESCHRIEB

Die Liegenschaft ist Wohnhaus mit aktuell 3
Wohnungen und einem Studio. Das Haus hat
ein Treppenhaus, von welchem aus man jede

Wohnung unabhangig erreicht.

Parterre: Im Parterre befindet sich eine
4,5-Zimmer-Wohnung mit geschlossener
Kdche. Das vierte Zimmer befindet sich im 1.
Obergeschoss und ist mit einer wohnungsin-
ternen Treppe verbunden. Die Parterrewoh-
nung hat eine Terrasse und einen Ausgang

direkt in den Garten.

1. Obergeschoss: Im 1. Obergeschoss
befindet sich eine 2,5-Zimmerwohnung.

Sie kann mit geringem Aufwand mit der
Wohnung im Parterre verbunden werden. So
entsteht ein Einfamilienhaus mit einer Wohn-

flache von 150 m? auf zwei Etagen.

2. Obergeschoss: Im zweiten Oberge-
schoss befindet sich eine neu renovierte
3,5-Zimmerwohnung mit Balkon. Die Woh-
nung ist aktuell zusammen mit dem Studio
im Dachgeschoss fiir 1700 Franken brutto

vermietet.

Dachgeschoss: Das Dachgeschoss ist als
Studio mit WC und Lavabo ausgebaut. Es
kann zusammen mit der Wohnung im 2.
Obergeschoss als Duplexwohnung(2-Etagen-

wohnung) genutzt werden.

Standort Zollikofen

Grundbuch-Nr 514

GrundstUckflache 538m?

BAUJAHR

Baujahr 1925 Grosse Sanierung: 2000-2010

Kubatur Haus 1'087m?
Kubatur Garage 95m?
Stockwerke 5
Stockwerke mit Wohnflache 4
Nettowohnflache 265m?

PARKIERUNG

Einzelgarage

Aussenparkplatze

Wohneinheiten

4,5-Zimmerwohnung Parterre (1 Zimmer im 1. OG)
2,5-Zimmerwohnung 1. Obergeschoss

3,5 Zimmerwohnung 2. Obergeschoss

Studio Dachgeschoss

Bastelraum 2 mit viel Tageslicht | 23 m?
Bastelraum ( Fenster) 18 m?

2 Kellerraume 22 m?+18m?
2 Waschktiche 15 m?

TECHNIK

Heizung und Boiler

Gas

Warmeverteilung

Radiatoren
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ZUSTAND

ZUSTAND

Das Dach wurde vor 10 Jahren komplett

Bauteile Zustand

erneuert. Zwischen 2000 und 2010 wurden .

_ ' o ‘ Dach 2010 komplett erneuert und isoliert
die Fassaden renoviert. Kurzlich wurde die - e urel Nere Besad e 2000
Wohnung im oberen Stockwerk und ein erneuert und isoliert (12 cm
Grossteil der Leitungen erneuert. Dammung, Flumroc hinterlGftet)

Fenster 1990 ersetzt
o _ Studio Dachstock 2005 neu ausgebaut
Etwas dlter ist der Ausbau der beiden unte- Heizung und Warmwasser Heizung 2004 neu, Boiler 2015 neu
ren Wohnungen. Wer einen héheren Wohn- Wohnung 2. 0G 2005 alles neu
standard wiinscht, wird Kiichen, Wande und Wohnung 1.0G funktionstlichtig
. renovationsbeddrftig

Bad sanieren. ; T
Wohnung Parterre funktionstlchtig

RENOVATIONSVORSCHLAG

Eine naheliegende Variante zur Renovation RENOVATION GESCHATZTE KOSTEN
ist, die Wohnung im Parterre und im 1. OG News e i Ee 20 000 CHF
als Eigenheim (Einfamilienhaus) mit hohem Umbau Kiiche im OG als 23 000 CHF
Wohnstandard auszubauen. Badezimmer

Teilweise neue Parkettbdden 9 600 CHF

o o (80 m2)

Es handelt sich hier nur um eine mogliche Dar@ie une 1.0 alEs meu 12 000 CHF
Variante. Die Kosten wurden basierend auf streichen
fundierten Erfahrungswerten eingesetzt. Raumlayout nach individuellen 4000 CHF

Wlnschen umgestalten.

Zum Beispiel entfernen der

Wand zwischen Klche und

Wohnzimmer (offene Kiche).

TOTAL 68 600 CHF
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PARZELLENPLAN

Die Parzelle der zu verkaufenden Liegenschaft ist die Nummer 514. Das kleinere Gebdude ist die Garage
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PLAN: DACHGESCHOSS + 2. 0BERGESCHOSS

Der Plan wurde zur besseren Lesbarkeit fir Laien leicht vereinfacht. Geringfligige Abweichungen sind méglich. Die Masse
wurden teils den Originalpldnen entnommen, teils vor Ort gemessen.

1.40 7.00
Dachgeschoss ¢ ! 1
e 55755 T
| wc

Zimmer, Studio
_I 31 m2 mit Raumhohe Uber 1,5 m

4.40
6.40

Vorraum

Ape in untere Etage \Ab hier ist der Raum hher als 1,5 m \ Dachfenster

2. Obergeschoss v 8.32

Kiiche/Essen/Wohnen

Korridor

3.90 - 4.43
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PLAN: PARTERRE + 1. OBERGESCHOSS

Der Plan wurde zur besseren Lesbarkeit fir Laien leicht vereinfacht. Geringfligige Abweichungen sind moglich. Originalpla-
ne sind auf Anfrage erhéltlich.

3.82

1. Obergeschoss , L

n
~
<+

=y
=1 Zimmer
21 m2 i
~
<+
8
bt Zimmer ist mit Wohnung

im EG verbunden

Parterre

Wohnen
21 m2 Tar zur
Terrasse

i 1
4.75

Terrasse

Korridor

Zimmer
21 m2
5
<+
Zimmer Treppe intern
12 m2 ins Zimmer im OG
350 3 440
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PLAN: UNTERGESCHOSS

Der Plan wurde zur besseren Lesbarkeit fir Laien leicht vereinfacht. Geringfligige Abweichungen sind moglich. Originalpla-
ne sind auf Anfrage erhéltlich.

Untergeschoss

4.08

3.82

Waschkiiche
15 m2

2.18

3.00

Treppe ins UG

[TTTTT]

Keller

Keller/Heizung
11 m2

Bastelraum 1
18 m2

Bastelraum 2

23.5 m2

4.30

4.70
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DAS HAUS

Haus mit Garten
Mitte Garten mit Obstbaumen
Unten Terrasse
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WOHNUNG IM 2. OBERGESCHOSS

BILDLEGENDEN

Oben Wohnzimmer
Mitte links Essbereich
Mitte rechts Dusche/WC
Unten Klche
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WOHNUNG IM 1. OBERGESCHOSS

BILDLEGENDEN

Oben Zimmer
Mitte Kliche
Unten Nasszelle mit Bad und WC
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WOHNUNG PARTERRE

BILDLEGENDEN

Oben Wohnzimmer

Mitte links Zimmer mit interner Treppe
Mitte rechts Klche

Unten Nasszelle mit Dusche und WC
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STUDIO DACHGESCHOSS

BILDLEGENDEN

Oben Studio im Dackstock
Mitte WC zum Studio
Unten Studio

Anmerkung

Das Studio kann als Erweiterung der Wohnung im 2. OG
genutzt werden. Zusammen bilden das Studio und die
Wohnung im 2. OG eine grosszlgige 4,5-Zimmerwoh-
nung.
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UNTERGESCHOSS

Ny

BILDLEGENDEN

Oben Bastelraum 2
Unten Bastelraum 1
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VERKAUF

VERKAUFSPREIS

Richtpreis Haus und Garage

1,25Mio CHF

Bemerkung

Bei mehreren schnell entschlossenen
Interessenten behalt sich die
Eigentimerschaft eine Bieterrunde vor.

VERKAUFSTERMIN

Notarielle Verschreibung

Sofort oder nach Vereinbarung

Zahlung

Sofort oder nach Vereinbarung

Ubernahme

Sofort oder nach Vereinbarung

WEITERE DOKUMENTE

Grundbuchauszug

Kénnen angefordert werden

GVB-Datenblatt

Kénnen angefordert werden

Plane und weitere Dokumente

Kénnen angefordert werden

HANDANDERUNGSKOSTEN

Notarkosten

Die Notarkosten (ca. 5000 CHF) zahlt wie im
Kanton Bern Ublich der K&ufer.

Handanderungssteuer

Im Kanton Bern missen bei
Liegenschaften bis 800 000 CHF keine
Handanderungssteuern bezahlt werden,
sofern der Kaufer die Liegenschaft selber
bewohnt.

Grundstlckgewinnsteuer

Die Grundsttickgewinnsteuer zahlt der
Verkaufer.

Elektronachweis

Die Kosten fir den bei Handdnderungen
obligatorischen Elektronachweis
Ubernimmt der Kaufer.

BESICHTIGUNG UND AUSKUNFT
Besichtigung

Gerne laden wir Sie zu einer Besichtigung
der Liegenschaft ein.

Fragen

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne
zur Verflgung.

Zustandig

Nicole Fiechter, Mischa Aebi

Kontakt

Immo Glauser und Aebi AG
Tel 031 331 86 54

Diese Dokumentation wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fir den
Verkauf gilt aber, was der Kaufer bei der Besichtigung der Liegenschaft vor Ort gesehen
hat. Verkdufer und Vermittler kénnen keine Gewahrleistung hinsichtlich Genauigkeit
und Vollstandigkeit der Informationen in dieser Dokumentation machen. Die Haftung
aufgrund der vorliegenden Verkaufsdokumentation wird ausgeschlossen.
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